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ПАСПОРТ

инвестиционного проекта
	 Строительная отрасль:

	«Комплексная жилая застройка в х. Садки Приморско-Ахтарского района»
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	Сущность проекта:  

           Комплексная застройка северной части хутора Садки города Приморско-Ахтарска, включающей подготовку и обустройство территории для одно - двухэтажных бревенчатых коттеджей, а так же объектов инфраструктуры:

· Комплекс гостевых домов на 40 мест.
· Ресторан на 50 посадочных мест.
· Кафе на 50 посадочных мест.

· Баня-сауна.
· Торговый комплекс, открытые спортивные площадки: гольф-клуб, теннисные корты и поле для мини-футбола.

· Виндсерфинг-клуб.


	
	 Маркетинговая информация:

               Жилая недвижимость края характеризуется стабильно высоким ростом, причем ежегодно показатель ввода в эксплуатацию нового жилья увеличивается на 120-123%. Стоимость квартир в строящихся домах по итогам года выросла в среднем на 25%, а ежемесячный прирост составляет 1,8-2,5 %.

Основные проектные и финансовые риски в области строительства жилой недвижимости не выходят за пределы допустимых показателей, что является достаточно весомым показателем при оценке возможностей вложений в строительный бизнес Краснодарского края.

Коммерческая недвижимость г. Краснодара имеет более сложную структуру: различают сегменты офисных и складских помещений, объекты развлекательного характера, гостиничный комплекс и спортивные сооружения. Каждое направление характеризуется собственными индивидуальными показателями.

	
	Финансирование проекта:

Общая стоимость проекта:  - 1000 млн. руб. 
Срок окупаемости: - 5 лет.                       

Требуемый объем инвестиций: - 1000  млн. руб.                        

Период окупаемости инвестиций (PP, payback period): - 5,6 лет

Дисконтированный срок окупаемости: - 5,6  лет.
Чистая текущая стоимость (NPV): - 279,289 млн. руб.
Индекс доходности инвестиций (PI):  - 1,023
Внутренняя норма доходности(IRR): -  39 % 

	
	Условия возможного участия инвестора:

100 % участие инвестора, прямые инвестиции.

	
	                               Подготовленность проекта:

- бизнес-план (год расчета) 2008год
- эскизное решение, макет 

- земельное дело сформировано
- кадастровый номер получен

	
	 Потребность в: 

-  водоснабжении –100 куб /сутки;
- канализации - 100 куб/сутки;
-  теплоснабжении (газификации) - автономная котельная (00 000 куб /сутки); 
- электроснабжении - 1 мгВт /час.

	
	Площадь участка, местоположение площадки и категория земель:

Площадь участка 550012 кв.м.;

Адрес:   Приморско-Ахтарский район,  хут. Садки. 
категория земель: -  земли населенных пунктов

	
	Вид разрешенного использования и фактическое использование:

Под строительство жилого комплекса,  

	
	                          Правообладатель и вид права:

Администрация МО Приморско-Ахтарский район 
Краснодарский край, 
г. Приморско-Ахтарск, 
ул. 50 лет Октября,63

Тел/факс (86143) – 3 -13-50, e-mail:pr_ahtarsk@list.ru

	
	Сведения о существующих объектах недвижимости: (существующие сооружения, здания).

На земельном участке нет объектов недвижимости, строений, зданий.
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	Инженерная и транспортная инфраструктура:

Водоснабжение – необходимо проектирование и строительство артскважин

Канализование – необходимо проектирование и строительство локальных очистных сооружений канализации

Электроснабжение –  от существующей ВЛ-10 кВт.

Газоснабжение –  100 м. (магистральный газопровод), надземный, диаметр  100 мм., давление  300 мм.в.ст.

телефонизация -  от АТС хут. Садки удаленность 5000 м 

подъездные пути:

– ж/д. станция «Ахтари»: - 15,5 км 

-  автодорога Приморско-Ахтарск-Краснодар: -15 км

-  аэропорт г. Краснодар: – 163 км

 -  морской порт г. Ейск: – 280 км


	
	Стоимость обеспечения земельного участка  инженерной инфраструктурой  в 1 год:

Газоснабжение: 36,4 млн. руб.

Водоснабжение: 12,7 млн. руб.  

Канализация сточных вод: 12 млн. руб.

Электроснабжение: 28,6 млн. руб.    

Теплоснабжение (газоснабжение): 1,8 млн. руб.
Телефонизация: - 2,5 млн. руб.

	
	Данные об инициаторе проекта:

Краснодарский край, 
г. Приморско-Ахтарск, 
ул. 50 лет Октября,63 
Администрация МО Приморско-Ахтарский район
Тел/факс (86143) – 3 -13-50, 
e-mail:pr_ahtarsk@list.ru

	
	                               Руководитель инициатора проекта:
Глава муниципального образования Приморско-Ахтарский район  - Очередько Александр Владимирович, 50 лет, 
образование  высшее, 
стаж работы в должности  5 лет.









