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П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
АДМИНИСТРАЦИИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ПРИМОРСКО-АХТАРСКИЙ РАЙОН

От ________________                                                                             №  ________
г. Приморско-Ахтарск

Об утверждении административного регламента

предоставления муниципальной услуги:

«Предоставление земельных участков 
для индивидуального жилищного строительства»

В соответствии с Концепцией административной реформы в Российской Федерации в 2006-2008 годах, одобренной распоряжением Правительства Российской Федерации от 25 октября 2005 года № 1789-р, а так же во исполнение распоряжения главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 24 апреля 2008 года №298-р «О мерах по реализации административной реформы в муниципальных образованиях Краснодарского края» администрация муниципального образования Приморско-Ахтарский район  п о с т а н о в л я е т:         

1.Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги: «Предоставление земельных участков для индивидуального  жилищного строительства»  согласно приложению.

2. Управлению делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район (Гагина) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации Приморско-Ахтарского района и разместить на официальном сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в сети Интернет.

3. Постановление администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район от 27 декабря 2010 года № 2491 «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги: «Предоставление земельных участков, расположенных на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район для индивидуального жилищного строительства» считать утратившим силу.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на начальника управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район А.А. Климачева.

5. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район                                                            Ю.Н. Пожидаев

ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

муниципального образования

Приморско-Ахтарский район

от ___________ года № ________
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

предоставления муниципальной услуги:

«Предоставление земельных участков 

для индивидуального  жилищного строительства»

I. Общие положения

1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства» (далее - Административный регламент, Муниципальная услуга) разработан в целях повышения качества предоставления Муниципальной услуги, и определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) при предоставлении Муниципальной услуги. 

1.2. Наименование органа местного самоуправления, непосредственно предоставляющего муниципальную услугу, и перечень организаций, с которыми осуществляется взаимодействие в процессе предоставления муниципальной услуги – администрация муниципального образования Приморско-Ахтарский район.
Отдел имущественных и земельных отношений управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее - Отдел) осуществляет подготовку, согласование проекта постановления администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район о предоставлении земельных участков для индивидуального жилищного строительства в случаях и порядке, установленном законодательством Российской Федерации и Краснодарского края. При сборе документов, необходимых для предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, заявитель взаимодействует с кадастровыми инженерами, имеющими соответствующие лицензии. При предоставлении Муниципальной услуги Отдел может осуществлять взаимодействие с администрациями сельских поселений муниципального образования Приморско-Ахтарский район и другими учреждениями, службами. 

1.3. Предоставление Муниципальной услуги осуществляется в соответствии с нормативными правовыми актами: 
- Земельным кодексом Российской Федерации; 

- Федеральным законом от 7 июля 2003 года № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве»; 

- Постановлением Правительства Российской Федерации № 808 от 11 ноября 2002 года «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»; 

- Законом Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»; 

- порядком распоряжения земельными участками на территории муниципального образования Приморско-Ахтарский район;

- иными федеральными законами, законами Краснодарского края, нормативными актами органов местного самоуправления;

- настоящим Административным регламентом. 

1.4. Описание результатов предоставления Муниципальной услуги 

Конечными результатами предоставления Муниципальной услуги являются: предоставление земельного участка в собственность; предоставление права аренды на земельный участок; отказ в предоставлении права на земельный участок. Процедура предоставления Муниципальной услуги завершается следующим действием: заключением с потребителем результатов предоставления Муниципальной услуги договора о предоставлении земельного участка в аренду или договора купли-продажи земельного участка; получением потребителем результатов предоставления Муниципальной услуги письменного отказа в предоставлении права на земельный участок. 

1.5. Описание заявителей, при предоставлении Муниципальной услуги.
Заявителями являются: дееспособные граждане Российской Федерации. От имени заявителя с заявлением о предоставлении Муниципальной услуги может обратиться его представитель (далее также именуемый заявитель), который прилагает к заявлению копию документа, удостоверяющего его личность и копию документа, подтверждающего его полномочия на обращение с заявлением о предоставлении Муниципальной услуги. 

II. Стандарт предоставления Муниципальной услуги

2.1. Порядок информирования о правилах предоставления Муниципальной услуги.
Информация о порядке предоставления Муниципальной услуги предоставляется: непосредственно в Отделе; с использованием средств телефонной связи, электронного информирования; посредством размещения информации в сети Интернет на официальном сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский   район, публикации в средствах массовой информации, издания информационных материалов (брошюр, буклетов и т.д.). 
Сведения о местонахождении, контактных телефонах (телефонах для справок), официальном Интернет сайте, адресах электронной почты, а также об органах и учреждениях, задействованных в предоставлении Муниципальной услуги, приводятся в приложении № 1 к Административному регламенту и размещаются: на официальном Интернет сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район; на информационном стенде Отдела. 
Также необходимую информацию можно получить по телефону для справок (консультаций). 
В Отделе можно получить сведения о документах, необходимых для предоставления Муниципальной услуги, о номерах телефонов для справок (консультаций) Отдела, сведения о графике (режиме) работы Отдела.
На информационных стендах в помещении, предназначенном для приема документов для предоставления Муниципальной услуги, и официальном Интернет сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в разделе, размещается следующая информация: 
извлечения из законодательных и иных нормативных правовых актов, содержащих нормы, регулирующие деятельность по оказанию Муниципальной услуги; 
текст Административного регламента с приложениями (полная версия на официальном Интернет сайте администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в разделе Отдела и извлечения на информационных стендах); 
блок-схемы (приложение № 7) и краткое описание порядка предоставления Муниципальной услуги; 
перечень документов, необходимых для предоставления Муниципальной услуги, и требования, предъявляемые к этим документам, предоставляемых заявителем; 
образцы оформления документов, необходимых для предоставления Муниципальной услуги, и требования к ним; 
месторасположение, график (режим) работы, номера телефонов, адрес официального Интернет сайта администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район и адрес электронной почты Отдела, где заявители могут получить консультацию об условиях предоставления Муниципальной услуги; 
схема размещения специалистов и режим приема ими граждан; 
таблица сроков предоставления Муниципальной услуги в целом и максимальных сроков выполнения отдельных административных процедур, в том числе времени нахождения в очереди (ожидания), времени приема документов и т.д.; 
основания отказа в предоставлении Муниципальной услуги; 
порядок обжалования решений, действий или бездействия должностных лиц, предоставляющих Муниципальную услугу. 
При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалисты отдела подробно и в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании Отдела,  в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчестве и должности специалиста, принявшего телефонный звонок. 
При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое должностное лицо, или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию. 
Заявители, представившие в Отделе документы, в обязательном порядке информируются специалистами: о причинах отказа в предоставлении Муниципальной услуги; о сроке завершения оформления документов и возможности их получения. Информирование о ходе предоставления Муниципальной услуги осуществляется специалистами при личном контакте с заявителями, с использованием средств Интернет, почтовой, телефонной связи, посредством электронной почты. 
Письмо об отказе в предоставлении Муниципальной услуги направляется заявителю почтой и дублируется по телефону или по электронной почте (при наличии соответствующих данных в заявлении). 
Информация о сроке завершения оформления документов и возможности их получения заявителю сообщается при подаче документов, а в случае изменения срока - по указанному в заявлении телефону и/или электронной почте. 
В любое время с момента приема документов заявитель имеет право на получение сведений о прохождении процедур по предоставлению Муниципальной услуги при помощи телефона, средств Интернета или посредством личного посещения Отдела. 
Для получения сведений о прохождении Муниципальной услуги заявителем называются дата и входящий номер, указанный на втором экземпляре заявления, возвращенного заявителю при подаче документов. Заявителю предоставляются сведения о том, на каком этапе (в процессе выполнения какой административной процедуры) находится представленный им пакет документов. 
2.2. Порядок получения консультаций о предоставлении Муниципальной услуги.
Консультации (справки) по вопросам предоставления Муниципальной услуги осуществляются специалистами, оказывающими Муниципальную услугу, в том числе специалистами, специально выделенными для консультирования граждан. 
Консультации предоставляются по следующим вопросам: перечня документов, необходимых для предоставления Муниципальной услуги, комплектности (достаточности) представленных документов; источника получения документов, необходимых для предоставления Муниципальной услуги (орган, организация и их местонахождение); времени приема и выдачи документов; сроков предоставления Муниципальной услуги; порядка обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых и принимаемых в ходе предоставления Муниципальной услуги. 
Консультации предоставляются при личном обращении, посредством официального Интернет сайта администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район, контактного телефона или электронной почты. 
График приема граждан и представителей организаций должностными лицами Отдела устанавливается начальником Отдела. 
Консультации и справки предоставляются специалистами в течение всего срока предоставления Муниципальной услуги. 

2.3. Сроки предоставления Муниципальной услуги
Срок выполнения административных процедур: прием документов заявителя, направление на исполнение не должен превышать один день. 
Срок выполнения административных процедур по определению возможности формирования земельного участка и способа его предоставления, публикации сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка в аренду, о проведении торгов (конкурса, аукциона) равен 29-ти дням. 
При направлении заявления и копий всех необходимых документов по почте срок предоставления Муниципальной услуги отсчитывается от даты регистрации в общим отделе управления делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район и срок выполнения административных процедур по определению возможности формирования земельного участка и способа его предоставления, публикации сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка в аренду, о проведении торгов (конкурса, аукциона) равен 30-ти дням. 
Максимальное время ожидания в очереди при подаче документов на предоставление Муниципальной услуги не должно превышать 10 минут. Время ожидания в очереди на прием к должностному лицу или для получения консультации не должно превышать 15 минут. 

2.4. Информация о перечне необходимых документов, требуемых от заявителя, для предоставления Муниципальной услуги.
Перечень документов, необходимых для получения Муниципальной услуги, указан в приложении № 2 к настоящему Административному регламенту. 
Документы, предоставляемые заявителем или его доверенным лицом, должны соответствовать следующим требованиям: полномочия представителя оформлены в установленном законом порядке; тексты документов написаны разборчиво; фамилия, имя и отчество заявителя, адрес места жительства, телефон, (если есть) написаны полностью; в заявлении нет подчисток, приписок, зачеркнутых слов и иных неоговоренных исправлений; документы не исполнены карандашом; документы не имеют серьезных повреждений, наличие которых допускает многозначность истолкования содержания. 
Заявление о предоставлении Муниципальной услуги составляется в двух экземплярах-подлинниках и подписывается заявителем. Документы для предоставления Муниципальной услуги по желанию заявителя могут направляться почтой.

2.5. Сведения о стоимости предоставления Муниципальной услуги
Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

2.6. Основания для отказа в предоставлении Муниципальной услуги
В предоставлении Муниципальной услуги может быть отказано по следующим основаниям: не представлены документы, определенные в приложении № 2 к настоящему Административному регламенту; представленные документы заполнены ненадлежащим образом; представителем не представлена оформленная в установленном порядке доверенность на осуществление действий; изъятие заявленного земельного участка из оборота; установление федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков, с распространением условий запрета на заявленный земельный участок; резервирование заявленного земельного участка для государственных или муниципальных нужд, кроме случаев предоставления на срок резервирования; отсутствие свободного земельного участка. 

2.7. Требования к местам предоставления Муниципальной услуги
Прием граждан для оказания Муниципальной услуги осуществляется согласно графику работы Отдела, указанном в приложении № 1 настоящего Административного регламента.

Помещения, выделенные для предоставления муниципальной услуги, должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам.

Рабочие места работников, осуществляющих рассмотрение обращений граждан, оборудуются средствами вычислительной техники (как правило, один компьютер) и оргтехникой, позволяющими организовать исполнение функции в полном объеме (выделяются бумага, расходные материалы, канцелярские товары в количестве, достаточном для исполнения функции по рассмотрению обращений граждан).

Места для проведения личного приема граждан оборудуются стульями, столами, обеспечиваются канцелярскими принадлежностями для написания письменных обращений, информационными стендами.

Для ожидания гражданам отводится специальное место, оборудованное стульями.

В местах предоставления муниципальной услуги предусматривается оборудование доступных мест общественного пользования (туалетов).

Должностные лица, ответственные за исполнение муниципальной услуги, обязаны иметь при себе бейджи (таблички на рабочих местах) с указанием фамилии, имени, отчества и занимаемой должности.   

III. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур, требования к порядку их выполнения, в том числе особенности выполнения административных процедур в электронном виде
3.1. Предоставление Муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры: 
- прием документов заявителя;
- направление на исполнение и определение возможности формирования земельного участка и способа его предоставления либо оформление отказа в предоставлении Муниципальной услуги при наличии оснований; 
- публикация сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка или о его предоставлении путем проведения торгов (конкурсов, аукционов); 
- утверждение схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории; 
- прием заявлений о предоставления земельного участка в аренду или в собственность; 
- выдача заявителю схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории; 
- предоставление земельного участка в аренду, если подано одно заявление; предоставление заявителем кадастрового паспорта земельного участка; 
- подготовка торгов (конкурсов, аукционов); 
- подготовка и прием заявок для участия в торгах (конкурсе, аукционе); проведение торгов (конкурса, аукциона); 
- заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка. 

3.2. Прием документов заявителя

 Основанием для предоставления Муниципальной услуги является обращение заявителя в администрацию муниципального образования Приморско-Ахтарский район с заявлением на имя главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район с комплектом документов, необходимых для предоставления земельного участка для индивидуального жилищного строительства либо получение заявления и всех необходимых документов от заявителя по почте. Форма заявления должна содержать опись предоставляемых документов согласно приложению № 2 к настоящему Административному регламенту. При получении заявления со всеми необходимыми документами по почте специалист, ответственный за делопроизводство, регистрирует поступление заявления и представленных документов в соответствии с установленными правилами делопроизводства и передает их главе муниципального образования Приморско-Ахтарский район. При личном обращении заявителя специалист, ответственный за прием документов, устанавливает предмет обращения, проверяет документ, удостоверяющий личность заявителя. Специалист, выделенный для предоставления консультаций, проверяет соответствие представленных документов требованиям, установленным пунктом 2.4 настоящего Административного регламента. При установлении отсутствия необходимых документов или несоответствия предоставленных документов требованиям, указанным в пункте 2.4 настоящего Административного регламента, специалист, ответственный за предоставление консультаций, уведомляет заявителя о наличии препятствий для предоставления Муниципальной услуги, объясняет ему содержание выявленных недостатков в представленных документах, предлагает принять меры по их устранению. Максимальный срок выполнения указанных административных действий составляет 35 минут при предоставлении консультаций по одному земельному участку. При предоставлении консультаций по предоставлению большего количества земельных участков максимальный срок увеличивается на 15 минут для каждого земельного участка. 

3.3.Направление на исполнение, определение возможности формирования земельного участка и способа его предоставления либо оформление отказа в предоставлении Муниципальной услуги.
Принятое заявление и прилагаемые к заявлению документы передаются принявшим их сотрудником на рассмотрение главе муниципального образования Приморско-Ахтарский район (далее – Глава) не позднее рабочего дня, следующего за днем принятия документов. Глава рассматривает пакет документов заявителя и направляет его на рассмотрение в Комиссией по рассмотрению заявлений граждан о предоставлении земельных участков для индивидуального жилищного строительства (далее – Комиссия). Комиссия принимает решение о возможности формирования и способе предоставления земельного участка. С учетом принятого решения Комиссия дает поручение Отделу на опубликование информационного сообщения о наличии земельного участка, предоставляемого для индивидуального жилищного строительства. Основанием для начала процедуры оформления отказа в предоставлении Муниципальной услуги является выявление оснований для отказа в предоставлении услуги, указанных в пункте 2.6 настоящего Административного регламента, и подготовка письменного уведомления заявителю об отказе в предоставлении Муниципальной услуги. Мотивированное письмо об отказе в предоставлении Муниципальной услуги передается на подпись начальнику управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район, к которому прилагаются документы, на основании которых оно было подготовлено. Основанием для возврата документов на повторное рассмотрение может являться: оформление мотивированного отказа с нарушением установленной формы; выводы, изложенные специалистом в проекте письменного сообщения, противоречат действующему законодательству. Специалист, осуществляющий экспертизу документов, отправляет письмо об отказе в предоставлении Муниципальной услуги заявителю почтой на адрес, указанный в заявлении. Также специалист дополнительно уведомляет заявителя по контактному телефону, указанному в заявлении, и по адресу электронной почты, если он указан в письме. Срок исполнения указанной административной процедуры – 30 дней. 

3.4. Публикация сообщения о предоставлении земельного участка в аренду или о предоставлении земельного участка путем проведения торгов (конкурса, аукциона).
Основанием для начала процедуры подготовки публикации является получение Отделом выписки из решения Комиссии о возможности формирования земельного участка и способе его предоставления. Начальник Отдела передает ответственному за предоставление Муниципальной услуги сотруднику комплект документов для публикации сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельного участка в аренду или о проведении торгов. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, подготавливает в официальное печатное издание  письмо об опубликовании сообщения о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства в аренду или о проведении торгов и направляет его на визирование начальнику Управления. Подписанное начальником Управления письмо и информационное сообщение направляют в редакцию официального печатного издания для опубликования. 

3.5. Утверждение схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.
Основанием для начала процедуры утверждения схемы расположения земельного участка является получение сотрудником Отдела, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, пакета документов и поручения начальника Отдела провести работу по утверждению и выдаче схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, готовит запрос о подготовке и предоставлении схемы размещения земельного участка на кадастровой карте (плане) соответствующей территории и направляет его, а также дело принятых документов в специализированную землеустроительную организацию. Затем сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, уведомляет заявителя по телефону о том, что в специализированную землеустроительную организацию (далее – Организация) направлен запрос на изготовление схемы размещения земельного участка на кадастровой карте (плане) соответствующей территории. Также данная информация направляется заявителю письмом. В свою очередь Организация: обеспечивает получение заключений и согласований от органов местного самоуправления, служб и ведомств, осуществляющих согласование, выдачу заключений; устанавливает границы земельного участка на местности; готовит схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, получает в порядке делопроизводства от Организации схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, согласованную со службами и ведомствами, осуществляющими согласование и выдачу заключений. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, осуществляет проверку принятых документов и готовит проект постановления об утверждении схемы размещения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Подготовленный проект постановления сотрудник передает начальнику Отдела для согласования. Начальник Отдела в течение одного рабочего дня рассматривает и согласовывает проект постановления об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в течение 1 рабочего дня. Подготовленный проект постановления передается на согласование в установленном порядке с:

- начальником Отдела в течение 1-го рабочего дня.

-  начальником управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в течение 1-го рабочего дня.

- начальником отдела архитектуры и градостроительства управления по вопросам строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в течение 1-го рабочего дня.

- начальником юридического отдела управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район  в течение 2-х рабочих дней.

- заместителем главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальник управления делами в течении 1-го дня. 

 Согласованный проект постановления в течение одного рабочего дня передается  на подпись Главе.

 Подписанное Главой постановление об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории регистрируется сотрудником общего отдела управления делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район путем выполнения регистрационной записи в книге регистрации принятых постановлений в день его подписания, и копия постановления передается сотруднику, ответственному за предоставление Муниципальной услуги. Срок выполнения административной процедуры – 14 дней. 

3.6. Прием заявлений о предоставления земельного участка в аренду или в собственность.
Основанием для начала процедуры является получение сотрудником, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, комплекта сформированных документов для приема заявлений и публикация в местных средствах массовой информации объявления об имеющемся свободном участке и о предоставлении земельного участка в аренду или о проведении торгов (конкурсов, аукционов). Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, получает заявления о предоставлении земельного участка в аренду или заявку на участие в торгах (конкурсах, аукционах). Срок выполнения действия составляет 1 месяц со дня публикации информационного сообщения. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, передает принятые заявления начальнику Отдела. Начальник Отдела полученные заявления передает на рассмотрение Комиссии по проведению торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, которая рассматривает заявления, и принимает решение: если поступило два и более заявления, то принимает решение о проведении торгов (конкурса, аукциона); если принято одно заявление, принимается решение о предоставлении земельного участка заявителю. 

3.7. Выдача заявителю схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.
Основанием для выдачи заявителю схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории является получение сотрудником, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, сведений об отсутствии заявлений о предоставлении земельного участка по истечении 30 дней с момента опубликования информационного сообщения в средствах массовой информации об имеющемся свободном участке и о предоставлении земельного участка в аренду. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, уведомляет заявителя о необходимости явиться для получения копии постановления об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории по телефону, указанному в заявлении, а также письменно путем отправки уведомления по почте на адрес, указанный в заявлении. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, выдает заявителю три копии постановления с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории и письменное уведомление (информационную справку), в котором указаны данные Отдела, контактные телефоны, фамилия, имя и отчество ответственного сотрудника, к которому он должен обратиться после получения кадастрового паспорта земельного участка. Также в письме указывается адрес Приморско-Ахтарского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю, в который необходимо обратиться заявителю, для получения кадастрового паспорта земельного участка. Срок административной процедуры составляет 5 дней. После выдачи заявителю схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории течение срока предоставления Муниципальной услуги прерывается до момента предоставления заявителем кадастрового паспорта земельного участка. 

3.8. Предоставление земельного участка в аренду, если подано одно заявление.
Основанием для начала процедуры является получение сотрудником, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, заявления заявителя и поручения от начальника Управления о необходимости подготовить проект постановления о предоставлении земельного участка заявителю в аренду. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, готовит проект постановления. Подготовленный проект постановления передается на согласование в установленном порядке с:

- начальником Отдела в течение 1-го рабочего дня.

- начальником управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в течение 1-го рабочего дня.

- начальником юридического отдела управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район  в течение 2-х рабочих дней.

- заместителем главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальник управления делами в течении 1-го дня. 

Согласованный проект постановления в течение одного рабочего дня передается  на подпись Главе.

Подписанное Главой постановление о предоставлении земельного  участка, регистрируется сотрудником общего отдела управления делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район путем выполнения регистрационной записи в книге регистрации, принятых постановлений в день его подписания, и копия постановления передается сотруднику, ответственному за предоставление муниципальной услуги.

Издание постановления о предоставлении земельного участка и предоставление заявителем кадастрового паспорта земельного участка является основанием для подготовки и заключения договора аренды земельного участка в порядке, установленном п. 3.15 настоящего Административного регламента. Затем процедура предоставления земельного участка, в случае если подано одно заявление, продолжается в соответствии с пунктом 3.15. 

3.9. Предоставление заявителем кадастрового паспорта земельного участка.
Основанием для начала процедуры является получение заявителем трех копий постановления с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обращается с заявлением и пакетом необходимых документов для осуществления государственного кадастрового учета земельного участка в Приморско-Ахтарский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». После получения из Приморско-Ахтарского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю кадастрового паспорта земельного участка заявитель обращается в Отдел к сотруднику, ответственному за предоставление Муниципальной услуги и передает один подлинный экземпляр кадастрового паспорта земельного участка (или обращается с письмом на имя главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район о приобщении к ранее поданному заявлению кадастрового паспорта земельного участка).

3.10. Подготовка торгов (конкурса, аукциона).
Основанием для начала процедуры подготовки торгов (конкурса, аукциона) является получение сотрудником, уполномоченным на производство по заявлению, выписки решения Комиссии и комплекта документов для подготовки торгов (конкурса, аукциона). Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, готовит проект постановления  администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район о проведении торгов (конкурса, аукциона) (далее – проект постановления) и передает начальнику Отдела. Начальник Отдела рассматривает проект постановления в течение одного рабочего дня и ставит визу согласования.  Подготовленный проект постановления передается на согласование в установленном порядке с:

- начальником Отдела в течение 1-го рабочего дня.

- начальником управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район в течение 1-го рабочего дня.

- начальником юридического отдела управления правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район  в течение 2-х рабочих дней.

- заместителем главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальник управления делами в течении 1-го дня. 

Согласованный проект постановления в течение одного рабочего дня передается  на подпись Главе.

Подписанное постановление администрации поступает в общей отдела управления делами администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район для регистрации, тиражирования, рассылки и хранения. Копия постановления передается сотруднику Отдела, ответственному за предоставление Муниципальной услуги. Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, подготавливает письмо о публикации объявления в средствах массовой информации о проведении торгов (конкурса, аукциона) и о приеме заявок на участие в торгах и направляет его на визирование начальнику Управления. Начальник Управления подписывает письмо и передает сотруднику, ответственному за предоставление Муниципальной услуги. После публикации сообщения о проведении торгов (конкурса, аукциона) сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, начинает прием заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе). 

3.11.Подготовка и прием заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе).
Основанием для начала процедуры подготовки и приема заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе) является получение сотрудником, ответственным за предоставление Муниципальной услуги, комплекта сформированных документов для приема заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе) и публикация в средствах массовой информации сообщения о проведении торгов (конкурса, аукциона) и о приеме заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе). Сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, получает заявки на участие в торгах (конкурсе, аукционе) лично от заявителей или по почте. Форма заявки на участие в торгах приведена в приложении № 6. После получения заявления сотрудник, ответственный за предоставление Муниципальной услуги, регистрирует заявку. Срок выполнения действия составляет 1 месяц со дня публикации сообщения о приеме заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе).

3.12. Проведение торгов (конкурса, аукциона).
Основанием для начала процедуры проведения торгов (конкурса, аукциона) является завершение приема заявок на участие в торгах (конкурсе, аукционе) по истечении 30-ти дней со дня публикации сообщения о приеме заявок. Сотрудник, уполномоченный на проведение торгов (конкурса, аукциона), извещает членов Комиссии о дате, времени и месте проведения торгов (конкурса, аукциона). Сотрудник, уполномоченный на проведение торгов (конкурса, аукциона), в назначенное время, проводит торги (конкурс, аукцион). Председатель Комиссии утверждает протокол по результатам проведения торгов (конкурса, аукциона). Сотрудник, уполномоченный на проведение торгов (конкурса, аукциона), выдает победителю для подписания, протокол. Сотрудник, уполномоченный на проведение торгов (конкурса, аукциона), приобщает протокол к пакету документов о проведение торгов (конкурса, аукциона). 

3.13. Заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка.
Основанием для начала процедуры оформления правоотношений с заявителем является получение сотрудником, уполномоченным на производство по предоставлению Муниципальной услуги, дела принятых документов для обеспечения изготовления итогового документа (договора аренды или договора купли-продажи земельного участка). Сотрудник, уполномоченный на предоставление Муниципальной услуги, готовит проект договора аренды земельного участка (в случае предоставления земельного участка в аренду) или проект договора купли-продажи (в случае предоставления земельного участка в собственность) и передает его на подписание главе  муниципального образования Приморско-Ахтарский район. Подписанный главой муниципального образования Приморско-Ахтарский район проект договора сотрудник, уполномоченный на предоставление Муниципальной услуги, передает заявителю для подписания и государственной регистрации права собственности или договора аренды (в случае, если срок договора равен или более 1 года). 

IV. Формы контроля за предоставлением
Муниципальной услуги

Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению Муниципальной услуги, и принятием решений работниками Отдела, осуществляется начальником Отдела, ответственным за организацию работы по предоставлению Муниципальной услуги, а также должностными лицами Отдела, участвующими в предоставлении Муниципальной услуги. Текущий контроль осуществляется путем проведения начальником Отдела, ответственным за организацию работы по предоставлению Муниципальной услуги, проверок соблюдения и исполнения специалистом Отдела положений настоящего Административного регламента, иных правовых актов. Периодичность осуществления текущего контроля устанавливается начальником Отдела. Контроль за полнотой и качеством предоставления Муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав потребителей результатов предоставления Муниципальной услуги, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения потребителей результатов предоставления Муниципальной услуги, содержащих жалобы на решения, действия (бездействие) работников Отдела. По результатам проведенных проверок, в случае выявления нарушений прав потребителей результатов предоставления Муниципальной услуги, осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации. Проведение проверок может носить плановый характер (осуществляться на основании полугодовых или годовых планов работы), тематический характер (проверка предоставления Муниципальной услуги по отдельным видам прав и сделок, отдельным категориям потребителей) и внеплановый характер (по конкретному обращению потребителя результатов предоставления Муниципальной услуги). Все должностные лица, участвующие в предоставлении данной Муниципальной услуги несут персональную ответственность за выполнение своих обязанностей и соблюдение сроков выполнения административных процедур, указанных в Административном регламенте. 

  V. Досудебный  (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействие) органа, предоставляющего муниципальную услугу, а также должностных лиц, или муниципальных служащих 
Потребители результатов предоставления Муниципальной услуги имеют право обжаловать действия (бездействие) специалистов Отдела, предоставляющих Муниципальную услугу на основании настоящего Административного регламента (далее – жалоба) путем направления жалобы: главе муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальнику управления  правовых и имущественных отношений администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район, начальнику Отдела, в прокуратуру Приморско-Ахтарского района, в Приморско-Ахтарский районный суд.

Начальник управления  правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев




ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 

к административному регламенту 

 

Информация об адресе и телефонах администрации

муниципального образования Приморско-Ахтарский район

Адрес: Краснодарский край, г. Приморско-Ахтарск, ул. 50 лет Октября, 63. Контактный телефон: 8-(86143) 3-06-99, 3-08-30 
Официальный сайт: www.prahtarsk.ru.
Прием и консультирование граждан по вопросам связанным с предоставлением Муниципальной услуги,  осуществляется в соответствии со следующим графиком:

	Понедельник
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Вторник
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Среда
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Четверг
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)

	Пятница
	9.00 – 18.15 (перерыв 13.00-14.00)


суббота, воскресенье — выходные дни.

Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 

к административному регламенту 

ПЕРЕЧЕНЬ

документов, необходимых для рассмотрения заявлений о предоставлении
земельных участков для индивидуального жилищного строительства

1. Документы, идентифицирующие заявителя: копия документа, удостоверяющего личность заявителя; копия оформленной в установленном порядке доверенности, заверенная надлежащим образом - в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя. 

2. Кадастровый паспорт земельного участка (при его наличии).
3. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в случае, если границы земельного участка установлены). 

Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 3

к  административному регламенту 

ПРИМЕРНЫЕ ФОРМЫ

заявлений о приобретении прав на земельные участки

Заявление о предоставлении в собственность за плату (бесплатно)
земельного участка
От ___________________________________________________________ ___________________________________________________ (далее – заявитель). 
Адрес заявителя (ей): ________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
Телефон (факс) заявителя (ей) _____________________________
Прошу (сим) предоставить в собственность за плату (бесплатно) земельный участок, находящийся в государственной собственности, площадью _______________________кв.м., с кадастровым номером _________________, предназначенный для _______________________ (далее - Участок). 
1. Сведения об Участке: 
1.1.Участок имеет следующие адресные ориентиры: Краснодарский край,________________________________________________________________                               (наименование поселения, микрорайона и др., улица, дом, строение и др., иные адресные ориентиры)
1.2.Категория Участка и основное целевое назначение: ____________________________________________________________________.
1.3.Ограничения использования и обременения Участка:___________ ____________________________________________________________________.
Приложение: опись документов
 ____________________________________________________ на____л. ____________________________________________________ на____л. ____________________________________________________   на____л.. ___________________________________________________ на____л.. ___________________________________________________ на____л. ___________________________________________________                    на____л.
__________________ ___________________________ "__" ___________ 20  _ г.

( Ф.И.О.)



 (подпись заявителя) 

 
Заявление о предоставлении в аренду земельного участка

Я____________________________________________________________,
                                                                 (Ф.И.О. заявителя) 
проживающий по адресу: __________________________________________, прошу предоставить _____________________________________________ на срок ________земельный участок из _____________________________________
                                                                                                        (категория земель) 
с кадастровым номером (в случае его наличия)_______________________, местоположение _____________________, площадью ____ кв. м (га), 
для ________________________________________________________________.
                                               (указать использование земельного участка) 
Контактный номер телефона ______________________.
Приложение: опись документов.
1. _________________________________________________ на ________ л. 
2. _________________________________________________ на ________л.
__________________ ___________________________ "__" ___________ 20  _ г.

( Ф.И.О.)


   (подпись заявителя) 

 

 

Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 4

к административному регламенту 

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ___________

земельного участка, находящегося в государственной собственности.

город Приморско-Ахтарск                          «_____» _________________201_ года

Муниципальное образование Приморско-Ахтарский район, в лице главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район _____________, действующего на основании  Устава муниципального образования Приморско-Ахтарский район, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и _____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании постановления администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район от «_____» _______________ 20____ года  № _______ и в соответствии со ст. ст. 36, 37 Земельного кодекса Российской Федерации, ст.35 Закона Краснодарского края от 05.11.02 г. № 532- КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. «Продавец» обязуется передать в собственность, а «Покупатель»  обязуется принять и оплатить по цене  и на условиях настоящего договора земельный участок общей мерою ______ кв. м. (________ квадратных метров), из земель населенных пунктов ______________________ поселения Приморско-Ахтарского района, с кадастровым номером ________________, что подтверждено Кадастровым паспортом земельного участка от ____________ года № ________________, выданным ____________________________, расположенный по адресу: ____________________________ (далее-Участок),  в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, предназначенный для эксплуатации _____________. Расположенный на Участке объект недвижимости - _______________, находится в собственности «Покупателя», что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии _______ № ________, выданным ___________года __________________________________.

2. ЦЕНА ПРОДАЖИ
    2.1. Цена выкупа Участка определена  на основании Федерального закона от 21 декабря 2001 года № 137-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Закона Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах  регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», других правовых актов Российской Федерации, Краснодарского края, муниципального образования ____________________ поселение Приморско-Ахтарского района и составляет _________(_____________) рублей.

2.2. Указанная в п.2.1. сумма должна быть внесена  на  расчетный счет №40101810300000010013, УФК по Краснодарскому краю (Департамент имущественных отношений Краснодарского края), ИНН 2308077553, КПП 230801001, ОКАТО 03241501000, в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар, БИК банка 040349001, код бюджетной классификации 821 1 14 0604 10 0000 430.      

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
3.1. «Продавец» продает по настоящему договору Участок, свободный от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора «Продавец» и «Покупатель» не могли знать.

3.2. «Покупатель» осмотрел земельный участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, подземными и надземными сооружениями и объектами, правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершенные им в отношении Участка любых действий, противоречащих законодательству Российской Федерации и Краснодарского края.

3.3. Покупатель обязан:

- использовать Участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенными способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

- не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки территории, а также к загрязнению Участка;

- выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, а также выполнять иные требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок, в том числе соблюдать ограничения и обременения, указанные в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом к Договору.

- соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно– гигиенических, противопожарных  и иных установленных уполномоченными органами правил и нормативов;

- не нарушать законных  интересов владельцев инженерно-технических сетей, коммуникаций;

- предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка;

- за свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и предоставить копии документов о государственной регистрации Продавцу в течении 3-х (трех) дней с даты их выдачи Покупателю ____________________________________________________________________;

- с момента подписания Договора и до момента государственной регистрации права собственности на Участок не отчуждать в собственность третьим лицам принадлежащие ему объекты недвижимости, расположенные на Участке.

3.4. Во всем, что не предусмотрено  в настоящем Договоре Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

3.5. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. Не разрешается любой вид застройки, не предусмотренный разрешенным использованием земельного участка.

4.2. Изменение указанного в пункте 1.1 Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

4.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

4.4. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, будут разрешаться, по возможности, путем переговоров между Сторонами, а при невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение в суд.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Право собственности на Участок у Покупателя возникает после регистрации перехода права собственности в _____________________________ в соответствии с законодательством.

6.2. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагаются:

- кадастровый паспорт Участка;
- акт приема- передачи; 
- копия постановления администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район о предоставлении земельного участка в собственность.

6.3. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и передается:

первый экземпляр – Продавцу;

второй экземпляр – Покупателю;

третий экземпляр – _________________________________________. 

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

            «ПРОДАВЕЦ»                                                                «ПОКУПАТЕЛЬ»

________________                                                      _________________ 
ПОДПИСИ СТОРОН

      «ПРОДАВЕЦ»                                                               «ПОКУПАТЕЛЬ»

     __________________ (Ф.И.О.)                    _______________________(Ф.И.О.)
       (подпись)                                                                                         (подпись)

           М.П.

Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 5

к  административному регламенту 

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ДОГОВОР

аренды земельного участка

несельскохозяйственного назначения
от _________ г.      №□□□□□□□□□□       г. Приморско-Ахтарск
Администрация муниципального образования Приморско-Ахтарский район, в лице главы муниципального образования Приморско-Ахтарский район ____________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и _____________________ в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, в соответствии с

	     Постановлением администрации муниципального образования                         Приморско-Ахтарский район

 № __________ от ______________ года.


заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а   Арендатор   принимает  в  аренду    земельный  участок из земель населенных пунктов  общей площадью _____ кв. м., расположенный по адресу:

	____________________________________________________________________________________________________________________________________


место расположения участка (район, нас. пункт, улица)

	Кадастровый № 
	______________________________________
	

	
	Для индивидуального жилищного строительства


1.2.  Границы и размеры земельного участка   обозначены на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте земельного участка (далее по тексту КПЗУ). КПЗУ является составной и неотъемлемой частью настоящего Договора.

Наличие в границах участка объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, находящейся в государственной, муниципальной и иной собственности: - нет.                                                                                                

Указанный в п. 1.1 земельный участок фактически передан Арендатору с ___________ года, согласно постановлению администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район № ______ от __________ года и имеет силу акта приема-передачи.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

	2.1 Расчет арендной платы
	


2.1.1. Сумма ежегодной арендной платы за арендуемый земельный участок составляет

______________ руб. х  ________ % = _____________ руб. в год

2.2. Расчет арендной платы произведен в соответствии с постановлением главы  администрации (губернатора) Краснодарского края  № 50 от 27 января 2011 года.

2.3. Размер ежегодной арендной платы установлен на момент подписания Договора. В дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендодателя  в связи с инфляцией и индексацией цен, изменениями и дополнениями, вносимыми в  нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края, Приморско-Ахтарского района. Изменение размера арендной платы фиксируется и оформляется Приложением к настоящему Договору и подписывается сторонами.

2.4.  Арендная плата исчисляется со дня фактической передачи земельного участка  и вносится Арендатором ежемесячно равными частями из расчёта за календарный год не позднее 10 числа начала каждого, первый платеж вносится не позднее 30 календарных дней с момента государственной регистрации договора.

	____________________________________________________________________

	____________________________________________________________________


(банковские реквизиты)

Внесение арендной платы в бюджет осуществляется по настоящему Договору отдельным платежным документом за каждый месяц. В графе назначение платежа обязательно указывается: код бюджетной классификации (821 111 05010 10 0022 120), период, за который производится оплата, десятизначный номер и дата договора аренды земельного участка.

Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.

3.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1.  Арендодатель обязан:

Передать Арендатору земельный участок свободным от прав третьих лиц на срок  установленный настоящим Договором.

3.1.2.  Возместить Арендатору убытки при расторжении настоящего Договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных  п.3.2.5.

3.1.3.  Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит действующему законодательству и условиям настоящего Договора.

Своевременно информировать об изменениях ставок арендной платы письменным  уведомлением или опубликованием  в периодической печати.

3.2.  Арендодатель имеет право:

3.2.1.  Вносить по согласованию с Арендатором изменения и дополнения в Договор в случае внесения таковых в действующее законодательство Российской Федерации и Краснодарского края.

3.2.2.  Получить возмещение убытков в случае ухудшения качественных характеристик земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.

3.2.3.  Осуществлять контроль за использованием и охраной земельного участка, предоставленного в аренду.

3.2.4.  Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением гражданского, земельного, природоохранного или иного специального законодательства или условий, установленных настоящим Договором.

3.2.5.  Принимать решение о прекращении права пользования земельным участком и досрочном расторжении настоящего Договора при следующих существенных нарушениях условий договора:

- использования земельного участка не по целевому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора;

- не использования земельного участка по целевому назначению;

- нарушения Арендатором условий предоставления земельного участка, указанных  в п.4.1, 4.2  настоящего Договора;

- невнесения арендной платы за землю в течение 2-х раз;

- использования земельного участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.

4.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1.  Арендатор обязан:

Своевременно вносить арендную плату  в полном размере за земельный участок в соответствии с п. 2 настоящего Договора без выставления счетов Арендодателем.

4.1.2.  В течение 10 дней после опубликования в периодической печати Арендодателем информации об изменениях ставок арендной платы или получения письменного уведомления обратиться к Арендодателю за перерасчётом размера арендной платы и подписанием Приложения в соответствии с п. 2.3 настоящего договора. 

В случае  перерасчета арендной платы в сторону увеличения, разницу между прежней и вновь пересчитанной суммами арендной платы  вносить не позже, установленного п. 2.4 настоящего Договора, срока внесения арендной платы. Арендная плата исчисляется  с момента вступления в силу нормативно-правового акта, на основании которого производится перерасчет.

Представить Арендодателю не позднее десятого числа каждого месяца копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.

Не позднее 20 января года следующего за отчетным производить с Арендодателем сверку расчетов арендной платы за земельный участок с составлением акта сверки.

4.1.6. Использовать земельный участок в соответствии с условиями и целями его предоставления, указанными  в п. 1.1. настоящего Договора.

4.1.7. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте арендуемый земельный участок и прилегающую  к нему территорию: в длину – в пределах границ  участка, в ширину – до середины, примыкающей к владению проезжей части улицы, переулка, проезда. 

4.1.8.  При использовании земельного участка не наносить ущерба окружающей среде.

4.1.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка и устранить за свой счет изменения, произведенные на земельном участке без согласия Арендодателя, по его первому письменному требованию (предписанию).

Возместить Арендодателю убытки в случае ухудшения качественных характеристик земельного участка и экологической обстановки, причиненных в результате своей хозяйственной и иной деятельности.

Вести работы по благоустройству земельного участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на земельном участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном порядке

4.1.12.  Строительство новых и реконструкцию существующих  зданий и сооружений вести в точном соответствии с утверждённым в установленном порядке проектом.

4.1.13. До начала строительных работ получить соответствующее разрешение.

Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на земельный участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через земельный участок.

Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных земельных участков и иных лиц.

4.1.16.  Беспрепятственно допускать на земельный участок Арендодателя и органы контроля  за  использованием  и  охраной  земель.

4.1.17. При изменении целевого назначения зданий, строений и сооружений (или их частей), расположенных  на   арендуемом земельном участке,  обратиться к Арендодателю для внесения изменений в Договор и за перерасчетом арендной платы.

4.1.18. Письменно,  в течение 10 дней,  уведомить Арендодателя  об изменении своего юридического адреса или иных реквизитов.

4.1.19. В случае прекращения деятельности Арендатора или передачи прав Арендатора на здания, сооружения другому лицу в 10-дневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом с указанием наименования и реквизитов лица, к которому перешли права, даты их перехода и с приложением копии правоустанавливающих документов (договор, свидетельство о регистрации).

4.1.20. В случае перехода прав на  здания, строения, сооружения к другим лицам вносить арендную плату до момента расторжения настоящего договора аренды.

4.1.21. В течение 10 дней после государственной регистрации настоящего договора  явиться в территориальную налоговую инспекцию (по месту расположения  земельного участка) для постановки на учёт договора аренды земельного участка.

4.1.22. Оплатить расходы по заключению настоящего договора.

4.1.23. Арендатор несет другие обязательства, установленные законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендатор не вправе:

Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль участка без разрешения соответствующих органов.

 Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.

Использовать возведенные строения до получения утвержденного акта приёмки  объекта  государственной  комиссией.

Без согласия арендодателя сдавать арендованный земельный участок в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованный земельный участок в безвозмездное пользование, а так же отдавать арендованные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4.3.  Арендатор имеет право:

4.3.1.  Досрочно, по минованию надобности в земельном  участке, расторгнуть настоящий Договор, направив не менее чем  за 90 календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.

4.3.2.  Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на земельном участке в соответствии с целями и условиями предоставления земельного участка

На  возмещение убытков при досрочном  расторжении  настоящего Договора по инициативе Арендодателя за исключением случаев,  предусмотренных п.3.2.5  настоящего Договора.

4.3.4. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:

- Арендодатель создает препятствия в использовании земельного участка;

- предоставленный земельный участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал.

4.3.5. На предоставление земельного участка в преимущественном порядке по истечении срока действия настоящего Договора, на принятых Сторонами необходимых условиях, по письменному заявлению Арендатора, направленному Арендодателю не позднее, чем за 90 календарных дней до истечения срока действия настоящего Договора, при условии выполнения надлежащим образом  принятых на себя обязательств.

4.3.6. В случае реорганизации Арендатора его права и обязанности по настоящему Договору переходят к другому лицу в порядке универсального правопреемства, действующего при реорганизации юридических лиц, при условии заключения дополнительного соглашения между Арендодателем и  правопреемником.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несёт имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

В случае невнесения арендной платы в установленный настоящим Договором срок, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ за каждый день просрочки.

5.3  Наложение  пени  в связи с нарушением  законодательства не освобождает Арендатора от устранения нарушений в установленный срок.

5.4.  В случае несвоевременного возврата Арендатором земельного участка Арендодателю после прекращения действия настоящего Договора, Арендатор уплачивает арендную плату за всё время просрочки в двукратном размере.

 Споры сторон, вытекающие из исполнения настоящего Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1.  Настоящий Договор вступает в силу и  становится  обязательным  для  сторон  с момента его государственной регистрации.

 Настоящий Договор действует в течение 10 лет до _______________ года.

6.3 Окончание  срока    действия  договора  не  освобождает  стороны  от   ответственности  за  его  нарушение.

7.  ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1.  Действие Договора прекращается по истечении срока аренды земельного участка.

7.2.  Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон. Расторжение настоящего договора по обоюдному согласию Сторон по основаниям, указанным  п. 4.3.1, возможно только при отсутствии  у  Арендатора задолженности по арендной плате.

По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным п. 4.3.1, 3.2.5 настоящего Договора.

8. ИЗМЕНЕНИЕ  ДОГОВОРА АРЕНДЫ

8.1. Изменения и дополнения   условий настоящего Договора аренды (за исключением перерасчета арендной платы, которое оформляется Приложением к Договору) оформляются  в форме дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью данного Договора и  становится  обязательным  для  сторон  с момента государственной регистрации.

8.2. В случае отказа или уклонения стороны от подписания дополнительного соглашения спор рассматривается в порядке, установленном п.5.5. настоящего Договора.

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания настоящего Договора  отсутствуют обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.

9.2. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах и предоставляется:

1-ый экземпляр - Арендатору,

2-ой экземпляр – Арендодателю;

3-ий экземпляр – ________________________________________________.

9.3. В качестве неотъемлемой части договора к нему прилагаются:

  - кадастровый паспорт земельного участка, предоставленного в аренду

  - постановление администрации муниципального образования Приморско-Ахтарский район

10. АДРЕСА СТОРОН И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	               Арендодатель
	Арендатор

	Адрес:
	353860 г. Приморско-Ахтарск
	Адрес:
	

	ул. 50 Лет Октября 63
	
	

	Администрация 
муниципального образования 
Приморско-Ахтарский район
	
	паспорт 

	     
	
	ИНН 


11. ПОДПИСИ СТОРОН

               Арендодатель                                                              Арендатор

      _________________   (Ф.И.О.)                    __________________ (Ф.И.О.)  

              (подпись)                                                                                 (подпись)

                  М.П.                                                                                

Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев
ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
к  административному регламенту 

Примерная форма
заявки на участие в торгах (конкурсе, аукционе)

"___" _______ 20__г.





г. Приморско-Ахтарск
Заявитель ______________________________________________________, 
                              (фамилия, имя отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку),
именуемый далее - Претендент, ознакомившись с информационным сообщением о проведении торгов, опубликованным в ________________________________________ за 20____ г. № _____________ 
(наименование средства массовой информации), 
просит допустить к участию в аукционе по продаже права на заключение договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, расположенного на территории муниципального образования _______________, и обязуется: 
1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о его проведении, а также порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации и Краснодарского края; 
2) в случае признания победителем аукциона заключить с администрацией муниципального образования _______________ договор купли-продажи земельного участка не позднее 5 дней после подписания протокола об итогах аукциона. 
Юридический адрес и почтовый адрес претендента ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Банковские   реквизиты   претендента,   (идентификационный    номер претендента (ИНН) /платежные реквизиты гражданина, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка) _________________________________________________________________________________________________________________________

К заявке прилагаются документы на ____ листах в соответствии с описью. 

Подпись Претендента                                

Отметка о принятии  заявки организатором торгов:

(его полномочного представителя)           

час. __ мин.__ "__" __________ 201__ г. за  №____ 

М.П.     "__" ___________ 201__  г.            Подпись уполномоченного лица __________
Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев

ПРИЛОЖЕНИЕ № 7

к  административному регламенту
БЛОК-СХЕМА

последовательности действий при предоставлении Муниципальной услуги

	прием и регистрация документов(срок исполнения административного действия не более одного рабочего дня)


↓

	рассмотрение заявления главой района (срок исполнения административного действия не более трех рабочих дней)                     


↓

	внутренняя регистрация отдела входящей корреспонденции (срок исполнения административного действия не более одного рабочего дня)


↓

	рассмотрение заявления начальником управления


↓                                                                                                                                                                        ↓

	принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) и публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) (срок исполнения административного действия не более четырнадцати)
	публикация сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов) (срок исполнения административного действия не более четырнадцати дней)


↓

	если поступили заявления от других заявителей в течение тридцати дней со дня опубликования сообщений о предстоящем или возможном предоставлении земельных участков
	отказ в предоставлении земельного участка не позднее тридцати дней со дня регистрации заявления


                                               

	проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка в соответствии с Земельным кодексом РФ

(не ранее тридцатидневного срока со дня публикации сообщения о проведении торгов)
	принятие решения о предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка

(срок исполнения не более тридцатидневного срока со дня публикация сообщения о приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов)


↓

	подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов) (срок исполнения административного действия не более  четырнадцати дней)


↓

	выдача документов (срок исполнения административного действия не более одного рабочего дня)


 

 

Начальник управления  
правовых и имущественных отношений 

администрации муниципального образования 

Приморско-Ахтарский район
                                                             А.А. Климачев
